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UCHWALA NR ........cccuveuuennee.
RADY GMINY KRASNIK

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krasnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XXIII/151/2021 Rady Gminy Krasnik z dnia 29 stycznia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krasnik, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kras$nik” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krasnik”, przyjetego uchwata Nr I11/15/2002 Rady Gminy Krasnik z dnia 30
grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik w granicach wskazanych na zalaczniku

graficznym do niniejszej uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwatly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony s§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

Rozdziat 10:

Rozdziatl 11;

Rozdziat 12:

Rozdziat 13:

na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
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terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§ 3.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasnik, przyjety
uchwatg Nr XI11/48/2003 Rady Gminy Krasnik z dnia 20 listopada 2003 r., z pdzn.zm.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia zmiany planu begdace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng

(98]

czescig uchwaty.
. Granica obszaru objetego zmiang planu okreslona jest na rysunku planu.

4. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,20 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)
3)

4)

Zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu;

Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 4 — dokument zawierajacy zbior danych przestrzennych w formacie pliku GM.

§5.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica opracowania zmiany planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

symbol literowy oraz numer terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

stanowisko archeologiczne;

obszar GZWP 406 Niecka Lubelska;

elementy wymiarowania rysunku.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§6.

1. Tlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Krasnik w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik;
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2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu,
przedstawiony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w zmianie miejscowego planu
przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony linig rozgraniczajagcg oraz oznaczony
symbolem;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumiec literowa czg$¢ symbolu terenu odnoszaca
si¢ do ustalonego w zmianie planu oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego teren;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos¢ okreslonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢
samodzielnie lub lacznie w réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych
funkcji;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz wielofunkcyjne, ktore je uzupeilniaja lub wzbogacaja i zajmuja mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod drogami wewnetrznymi;

11) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

12) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,;

13)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosla, zwigzanych z obsluga zespolu zabudowy oraz ustug uzupetniajacych inne
funkcje, pod warunkiem konieczno$ci zachowania standardéow jakosci $rodowiska poza
terenem , na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi sluzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu,
gastronomii, hotelarstwa (hoteli, moteli, pensjonatow), turystyki i rekreacji, finansow i
ubezpieczen, edukacji, administracji gospodarczej, domu weselnego, obstugi komunikacji,
ustug bytowych, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w
obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z wyjatkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujg sie,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsiewzigé, ktére moga zawsze znaczaco
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oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

16) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,
rozumiane jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty
uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym
w tych aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania
§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej

okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia MN,U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne;

3) na terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem wielofunkcyjnym, w tym
m.in. budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych lub blizniaczych, budynkéw
uslugowych w formie wolnostojacych, a takze budynkéw mieszkalno-ustugowych, i
innych obiektoéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymanie budynkéw garazowych 1 gospodarczych
(gospodarczo-garazowych), budowli takich jak: m.in. altany ogrodowe, warsztatow,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikéw wodnych 1 oczek
wodnych, doj$¢ 1 dojazdow, miejsc do parkowania, placow zabaw, zieleni urzadzone;,

c) zakaz lokalizacji zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemyslowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8.
Ustala si¢ ochrone¢ i ksztatltowanie tadu przestrzennego, w tym zasady dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami:

1) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone niniejsza
zmiang planu;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) ksztaltowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki
budowlanej wraz zinnymi elementami zagospodarowania w sposOb zapewniajacy
harmonijng calo$¢ z sgsiednim otoczeniem;

4) dopuszcza si¢ dla zrealizowanych budynkow 1 obiektow ich pdzniejszej adaptacji i
modernizacji, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontéw i zmiany sposobu

4



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik
—  wylozenie do publicznego wglgdu
- PROJEKT

uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, na warunkach okreslonych w
niniejszej uchwale;

5) dopuszcza si¢ rozbiorki budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

6) w zakresie zapewnienie dostgpnos$ci osobom ze szczegbdlnymi potrzebami obowigzuja
wymagania zwarte w przepisach odrgbnych;

7) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed spltywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

8) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami w odleglosciach od drog,
nie mniejszych niz wynikajace z odrebnych przepisow;

9) dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sgsiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

10) dopuszcza si¢ w granicach zmiany planu zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz
rozbudowy systeméw uzbrojenia terenéw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie dojs$¢ i dojazdéw do dzialek;

11) zabrania si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”, a dla budynkéw ustala
si¢ materiaty elewacyjne takie jak: cegla, tynk, drewno, kamien w kolorach: odcieni bieli,
szaro$ci, bezu; budynki mieszkalne i pomocnicze (gospodarcze, garazowe) powinny by¢ w
wykonczeniu spojne;

12) garaz moze by¢ wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego lub
ustugowego, natomiast budynek gospodarczy nalezy zlokalizowa¢ w glebi dziatki, o ile
inaczej nie stanowig ustalenia zawarte w §13;

13) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

14)dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych 1  wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spelniajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, po wydzielaniu terenow dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu
podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek istniejacych, a takze
dzialki istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, ktére nie spetniajg wymogow
w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek, pozostaja dziatkami
budowlanymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen niniejszej uchwaty,
b) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko z
zachowaniem przepisOw odrebnych 1 ustalen niniejszej uchwatly,
c) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,
d) obowigzek zagospodarowania terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm
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halasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywac koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

f) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow 1 odpadéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych ido =ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow
iwod skazonych na warunkach okreslonych przepisach odrebnych i1 w niniejszej
uchwale,

g) przed odprowadzeniem wod opadowych z terendw parkingdw, drog utwardzonych,
placow manewrowych do odbiornika (tj. ciekow naturalnych, kanatow, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy stosowaé¢ odpowiednie $rodki i urzadzenia
(separatory) wstepnego oczyszczania, umozliwiajace ich podczyszczenie w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

h) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

1) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza kierunku odplywu wod, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

e) w obrgbie obszaru objetego zmiang planu obowigzuje utrzymanie rownowagi
przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami §rodowiska;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszg zmiang planu znajdujg si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w zasiegu Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
PLRW2000623363 - Wyznica od zrédet do Urzedowki bez Urzgdowki i w obrebie
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) Nr 88; ustala si¢ dla nich ochrone polegajaca
na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
1 powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i gazy,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) okreslanie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §13, jako elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna i
zabudowe ustugowa;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy
krajobraz.
2. Nie okres$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, tereny krajobrazow kulturowych, tereny i1 obiekty objete ochrong, jako dobra
kultury wspoélczesnej, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. W granicach obszaru objetego zmiana planu znajduje si¢ teren, na ktérym wystepuje stanowisko
archeologiczne zaewidencjonowane podczas badan powierzchniowych AZP pod nr 84-78/46-8,
objete ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zwigzku z czym prace ziemne prowadzone
w obrebie wyznaczonego stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru; na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWKZ, a
planowane w obrgbie stanowiska archeologicznego duze zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane z inwestycjami liniowymi (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym
towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania, wymagaja postgpowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Jezeli na terenie objetym niniejsza uchwata zostanie znaleziony przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —
nie ustala si¢ zasad ksztattowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 1MN,U:

1) realizacje 1 utrzymanie obiektow z ucigzliwoscig w granicach wladania terenem;

2) adaptacje istniejacych budynkéw i1 obiektdéw w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z
mozliwo$cig rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany sposobu ich uzytkowania oraz
dopuszczenie uzupehienia zainwestowania terenu;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktérych mowa w pkt 2) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, dla ktorych wskazniki i parametry przekraczaja ustalone
niniejszg zmiang planu wskazniki 1 parametry dla budynkéw nowoprojektowanych,
dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych ich zachowanie;

5) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej
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w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

7) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych budowli;

8) geometri¢ dachow:

a) dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata jego
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit e):

a) 1000 m?dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 800 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,

d) 1200 m?zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j,

e) wymienione w lit. a), b),c) i d) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego spetiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: odpowiednio 20,0 m 1 15 ,0 m od krawedzi jezdni drog
powiatowych oraz 10,0 m od pdétnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

11) zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka lubelska oraz w obrebie
Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

13)zw zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 3;

14) obstuga komunikacyjna terenu z drég powiatowych oznaczonych symbolami KD-P (poza
obszarem zmiany planu).

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego i ze
wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okres$la si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2. Nie wystepuje konieczno$¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne.
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Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
1. W granicach opracowania zmiany planu nie okre§la si¢ granic terend6w wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym z uwzglednieniem
nastepujacych zasad i warunkow:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych symbolami:
a) MN — nie mniejsza niz 1000 m? dla budynkoéw wolnostojgcych i 800 m? dla budynkow
blizniaczych przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m,
b) MN,U — nie mniejsza niz 1200 m* przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0
m,
¢) U — nie mniejsza niz 1000 m? przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20,0 m;
2) kat nachylenia granic dzialek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°;
3) warunki, o ktérych mowa w pkt 1) i 2) nie dotycza terendw komunikacji i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym zmiang planu uwzgledni¢ przebieg ciagow
sieci infrastruktury techniczne;j;

2) z zastrzezeniem lit. d), nakazuje si¢ zachowac bezpieczny odstgp od urzadzen
elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznych nN pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m na kazda
strong od osi linii),

b) dla linii napowietrznych SN pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m na kazda
stron¢ od osi linii),

c) dla linii kablowych oraz zlaczy nN pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m na
kazda strong¢ od osi linii),

d) w przypadku likwidacji linii ograniczenia tracg moc;

3) ustala si¢ strefe wolng od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych nN pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m na kazda stron¢ od osi
linii),

e) la linii napowietrznych SN pas technologiczny o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m na kazda
strong od osi linii),

b) dla linii kablowych nN pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m na kazda strong od osi linii);

4) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje¢ w czasie
eksploatacji;

5) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng zakazuje si¢ budowaé
obiektow oraz sktadowac materiatow, z zastrzezeniem pkt 6);

6) zabudowa w obszarach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznej
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nN jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowiazujacych w tym zakresie przepisow;

7) nakaz stosowania w dzialalno$ci ustugowej instalacji i1 technologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.

1. Obstluga komunikacyjna terenu objetego zmiang planu poprzez istniejacy uktad drogowy
obejmujacy drogi powiatowe oznaczone symbolem KD-P (poza granicami opracowania zmiany
planu).

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenu objgtego
zmiang planu poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu o dojscia i
dojazdy, ciagi piesze i drogi wewngtrzne pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami zmiany planu;

2) realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych przy
zachowaniu parametrow spetniajacych wymagania dojazdéow do dzialek budowlanych oraz
parametréw spetniajacych wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w formie garazu lub
wydzielonego w granicach dziatki budowlanej miejsca do parkowania w ilo$ci co najmnie;j:

1) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych 1 dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na 1 budynek ustugowy oraz dodatkowo 1 miejsce
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde kolejne 12 miejsc
do parkowania.

4. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§18.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode poprzez:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez
istniejgce i projektowane przytacza,

b) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOw poprzez:
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a) odprowadzanie S$ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejagcych sieci 1 urzadzen,
a nastepnie poprzez jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

c) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni §ciekow; po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie do niej budynkoéw
mieszkalnych, ushlugowych 1 mieszkalno-ustugowych odprowadzajacych $cieki do
zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wilasnej dziatki,

b) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych w matych zbiornikach —
stawach, realizowanych na terenie dziatek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemoéw sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napiecia w technologii napowietrznej
i kablowej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw 1 rozbudowe istniejacych odcinkéw sieci
niskiego i1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze
dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwala,

c) dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spehlnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujacym
gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddéw, w tym niebezpiecznych,

c) obowigzek =zapewnienia prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow  statych,
gromadzonych na terenie wtasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia nosnikoOw energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz z gminnego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego.
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2. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunku zmiany planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach ustalonych w zmianie planu.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§21.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokos$ci: 20% - dla
terenu oznaczonego symbolem MN,U.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasnik.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................. Rady Gminy Krasnik z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik

1. Wstep
Przedmiotowa zmiana planu stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXIII/151/2021 Rady Gminy

Krasnik z dnia 29 stycznia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik obejmuje dziatki o nr ew. 231/14, 231/15,
231/16, 231/17 zlokalizowane w obrebie Osrodek-Wyznica,

Na obszarach objetych zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krasnik przyjety uchwatg Nr XII1/48/2003 Rady Gminy Krasnik z dnia 20
listopada 2003 r., z pdzniejszymi zmianami. Sporzadzona zmiana planu po wejsciu w zycie spowoduje
utrate waznosci dotychczas ww. obowigzujacego planu w cze$ci znajdujacej si¢ w granicach obszaréw
objetych niniejszg uchwata.

Zmiana planu miejscowego w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym sporzadzana
zostal w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz 741 z pdzn. zm.), zatem uznaé nalezy, ze spelnione zostaly wymogi
wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Granice opracowania obejmuja wyznaczone w Studium tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krasnik.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w przedmiocie uchwaty obszaru byla przede wszystkim konieczno$¢ zweryfikowania
ustalen planu w zakresie dotyczacym dotychczasowej funkcji terenu wraz z katalogiem zabudowy
dopuszczonej do realizacji oraz wskaznikdéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Obszar objety zmiang planu miejscowego stanowi fragment przestrzeni zabudowanej, o korzystnym
glownym ukladzie komunikacyjnym dla jego funkcjonowania. Nowe inwestycje, realizowane
w ramach delegacji uchwaty inicjujacej zmian¢ planu miejscowego, przyczynia si¢ do zaspokojenia
potrzeb inwestycyjnych gminy Krasnik.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje
i uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i1 infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych.

Rysunek zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennvim

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego speilnia powyzszy wymog
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poprzez regulacje zawarte w czg$ci opisowej uchwaty, jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §8 zmiany planu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §13
przedmiotowej zmiany planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Celem regulacji
przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie zasad zagospodarowania na terenie
inwestycyjnym 1 wytyczenie zasad zagospodarowania dla terenu z przeznaczenia
wielofunkcyjnego. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w zmianie planu wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami
§9 uchwaly dotyczacymi zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§10 okreslajacy zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczeg6lnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony. Zmiana planu zawiera szereg
ustalen sluzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt 1iewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane zrealizacja nowych obiektow
budowlanych zalezne beda od standardow i1 form architektonicznych zabudowy, a takze
jako$ci jej wykonania. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania,
estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska
1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu przyczyniaja si¢
do zachowania podstawowych zasoboéw naturalnych obszaréw - zasobéw wodnych. Obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng
na podstawie przepisOw odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, badz jego
zmiany, okreslong wart. 17 pkt 61lit.c) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntow na cele
nierolnicze. Nie stwierdzono tez konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka
Wojewodztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
niebedacych whasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w
zakresie gruntéw lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny 1 obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, a takze tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesne;.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarze objetym
zmiang planu, ucigzliwos$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢
wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,
aucigzliwosci w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod,
nie moga powodowac przekroczeh obowigzujacych standardow $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywaé¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W §17 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zmiana planu w swoich granicach
opracowania nie obejmuje terendw drog publicznych, ani stref zamieszkania oraz stref
ruchu. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okre$lone sg wzgledem wprowadzonej
funkcji terenu i potrzeb. Stopien realizacji potrzeb os6b niepelnosprawnych zalezal bedzie
od rodzaju realizowanej zabudowy. §14 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach obszaru
objetego zmiang planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja takze krajobrazy priorytetowe okreslane w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymodg ten zostat spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik. Zmiana planu miejscowego zostata
opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenéw, dla ktérych zostata sporzadzana. Jednak zawarte w §13 zmianie
planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenOw maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kra$nik”. Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli na rozwdj
terendOw w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie
zabudowy w obrebie obszaréow juz czg¢sciowo zabudowanych 1 wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Zmiana planu nie zaktada realizacji zadan z zakresu zadan
wlasnych gminy. Bezpos$rednia korzy$¢ jaka moze odnie$¢ gmina uchwalajac zmiang
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim znaczace
zwiekszenie wptywow z tytulu podatkdw od nieruchomosci, ktore beda stale zasila¢ budzet
gminy oraz ewentualnej optaty planistyczne;.
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Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajduja si¢ grunty nalezace do osob
prywatnych. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawg¢ do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasno$ci. W sporzadzonej zmianie planu
miejscowego wzieto pod uwage wniosek wiasciciela gruntéw. Linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly okreslone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. W
zmianie planu uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla inwestora m.in.
rozszerzenie katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania zmiany planu nie wystepujg ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §18 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §20
okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zmiana planu poprzez
swoje zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, daje
szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow. W zmianie planu
miejscowego nie wyznaczono terendéw drog publicznych, w zwigzku z czym nie ustalono
zgodnie z informacja zawartg w §17 zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji. Na obszarze obj¢tym zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznej, zatem odstgpiono od regulacji w przedmiotowym zakresie. W
zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz nie naruszono interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty ujete w §18 tejze uchwaty.
Zmiana planu miejscowego nie obejmuje terenéw drog publicznych, nie wprowadzono w
nim takze ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomoca $rodkdéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzgdu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z
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prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu,
a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci
udziatu spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymog ten zostanie spelniony poprzez dokumentowanie dotychczasowych wszystkich
czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego. Na kazdym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zostanie
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy zmiany planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochronge wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarze objetym granicami opracowania byt
dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik przyjety
uchwata Nr XIII/48/2003 Rady Gminy Krasnik z dnia 20 listopada 2003 r., z p6zniejszymi
zmianami, funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych.
Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z nich organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
Ww postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu zmiany planu miejscowego. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow bedacych we
wladaniu osoby fizycznej z uwzglednieniem zapiséw obowigzujacego planu na terenie
gminy Krasnik. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zachowaniu mozliwosci
realizacji infrastruktury technicznej w celu zapewnienia zaopatrzenia terenow objetych
zmiang planu w niezbedne media. Obszar objety zmiang planu miejscowego byt
przeznaczony pod tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw z mozliwoscig lokalizowania: nieucigzliwych zaktadow
przetworstwa rolno-spozywczego, ustug komercyjnych, baz i sktadéw obstugi rolnictwa,
zaktadow produkcji rolnej 1 hodowlanej. Zmiana planu nie wyznacza wiec nowych terenow
budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla istniejacego terenu inwestycyjnego.

Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne, poprzez zapoznanie si¢
z analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany planu. Opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej celem byto podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany planu na
poszczegblne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami
1 zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie rowniez
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udostepniona do zaopiniowania, a nastgpnie publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostatla réwniez prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Dokonano w niej oceny wplywu przyjecia
zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniona
zostanie mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskéw i
uwag do projektu dokumentu. Ustalenia zmiany planu maja na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar przeznaczony dla sytuowania nowej zabudowy 1 adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslony w zmianie planu wyznaczony zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie
w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne
zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1)

2)

3)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego zostalo spetnione w wyniku braku koniecznosci
planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem wytacznie istniejacego uktadu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktoérych ranga i1 znaczenie drogi,
a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejacego
z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego planu miejscowego
i przepisOw odregbnych. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Przedmiotowa zmiana planu
miejscowego nie wptywa zatem na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego,
szczegblnie w zakresie drog publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie
miejscowym, jako zrealizowanych 1 istniejacych, a wplywa wylacznie na uporzadkowanie
zapisOw dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten sposoéb zapewniono optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczeg6lnosci poprzez transport samochodowy, a przyjete w zmianie planu przeznaczenie
terendw, stanowi adaptacj¢ istniejacych funkcji w $wietle dotychczasowych aktow
planistycznych gminy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w przypadku przedmiotowej zmiany planu nie wystgpuje koniecznos¢ uwzglednienia tego
wymogu;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - plan zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostgpnos¢ do
istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne przylegajace
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bezposrednio do terenu objetego zmiana planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenu
w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego uwzgledniono dostepnos¢ i mozliwosé
uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng i drogowa.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krasnik w celu oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krasnik” przyjeto uchwata
Nr XXV/138/2017 Rady Gminy Kras$nik z dnia 27 stycznia 2017 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krasnik w
celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krasnik”, potwierdzaja
zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowej zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik przyjetego uchwatg Nr 111/15/2002
Rady Gminy Krasnik z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6Zniejszymi zmianami.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy

skutkéw finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana planu miejscowego wywota
skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane wylacznie z dochodami (podatki od nieruchomosci).

Realizacja ustalen zmiany planu nie be¢dzie si¢ wigzala z koniecznos$cig poniesienia przez
gming naktadow na budowe infrastruktury technicznej, spotecznej lub komunikacyjnej. Uchwalenie
zmiany planu nie powoduje konieczno$ci wyptat rekompensat zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ani konieczno$cig wykupu gruntu. Realizacja ustalen
zmiany planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia kosztow podzialow geodezyjnych
1 wycen nieruchomosci.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu
miejscowego, bedzie motorem aktywizujacym rozwo6j. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej
Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, uzyskano wymagane opinie
1 uzgodnienia, a obecnie projekt zmiany planu jest wyktadany do publicznego wgladu i poddany
zostanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
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Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowych obszarow, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okres$la przeznaczenie terendw objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowana zmiana planu zapewnia
mozliwos$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tej
czesci gminy, dla ktorej zostata ona sporzadzona.
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