Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych zrodet energii
w granicach obrebu Budzyn - opiniowanie i uzgodnienia

PROJEKT
UCHWALA NR............ R—
RADY GMINY KRASNIK
Z AN ..eeeeeeennennnnene. 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik
dla terenu lokalizacji odnawialnych Zrodel energii w granicach obrebu Budzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr
XXXII1/231/2021 Rady Gminy Krasnik z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu
lokalizacji odnawialnych Zrdédet energii w granicach obrgbu Budzyn, Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych zrédet energii w granicach obrgbu Budzyn” nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik”,
przyjetego uchwalg Nr I11/15/2002 Rady Gminy Krasnik z dnia 30 grudnia 2002 r., z pdZniejszymi
zmianami, uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla
terenu lokalizacji odnawialnych Zrodet energii w granicach obrgbu Budzyn ” w granicach
wskazanych na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwatly zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11:  Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;.

Rozdziat 13: Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§ 3.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaly;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescia

uchwaty.

2. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.
3. Plan obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 40,2631 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)
3)

4)

Zalacznik Nr 1 stanowigcy rysunek planu;

Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Zatacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF — teren
elektrowni stoneczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica opracowania planu miejscowego;

klasa przeznaczenia terendw, symbol wraz z numeracjag wyrdzniajace je sposrod innych
terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

obszar wystgpowania zbiornika GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);

o$ istniejace] napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 KV
wraz z pasem technologicznym;

o$ planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV wraz z
pasem technologicznym;

0§ istniejgce] napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 KV wraz z
pasem technologicznym;

granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zwigzana z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
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odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;
obszar wystepowania strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych uje¢ komunalnych przy ul.
Zwirki i Wigury oraz Fabryki Lozysk Tocznych w Kraéniku Fabrycznym;

10) elementy wymiarowania rysunku.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§6.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Krasnik Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych
zrodet energii w granicach obrebu Budzyn;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na
urzedowej kopii mapy zasadniczej] w skali 1:1000 w postaci wektorowej, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie
przeznaczenia wraz z symbolem i numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terendw,
ograniczony linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, ktoérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania obiektow budowlanych;

inwestycje ucigzliwe - inwestycje zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w
tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i1 promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby 1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu

stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania 1 eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym uciazliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych zrodet energii

w granicach obrebu Budzyn - opiniowanie i uzgodnienia

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania

§7.

1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elektrowni stonecznej okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia PEF:

1)
2)

przeznaczenie terenu: elektrownia stoneczna;

na terenie wymienionym w ust. 2, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania Gtownego Punktu Odbioru (GPO), magazynow
energii, innych urzadzen 1 instalacji towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu 1
przesytowi energii, budynkéw technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ dojazddéw, miejsc do parkowania i innych elementdw zwigzanych z
obstuga elektrowni stoneczne;j;

c) zakaz lokalizacji zakladéw o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odregbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym
planie;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszczenie dla zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaty obiektow budowlanych
pézniejszej adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, remontdéw w ramach
ustalonego przeznaczenia oraz uzupelnienie zainwestowania terenéw, a takze rozbidrke
budynkoéw w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;
adaptacj¢ istniejgcej infrastrukturg¢ techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

z uwagl na charakter przeznaczenia terenu nie ustala si¢ rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych 1 technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ terenéw dla osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,

b) realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z
zachowaniem przepisOw odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty,

c) teren nie wymaga ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla niego dopuszczalnych
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pozioméw hatasu,

d) obowigzek zagospodarowania terenu w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu
w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywaé koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

f) odprowadzanie $cieckow w sposdb niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

g) utrzymanie 1 eksploatowanie urzadzen w sposéb zapewniajacy ich wlasciwe
funkcjonowanie oraz zachowanie wymagan sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przeciwpozarowych, a takze zasad ochrony S$rodowiska, zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

h) nakaz stosowania najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrgbnych,
eliminujacych zagrozenia dla Srodowiska,

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz ziemi obowigzuja
przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszym planem znajduje si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

a) Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr406 Niecka Lubelska, dla ktorego
obowigzujg nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) w obrebie w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych: PLRW200090 -
Wyznica od zrddet do Urzedowki bez Urzedowki 1 w obrebie Jednolitej] Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) Nr 88, dla ktoérych ochrona polega na zakazie lokalizacji
inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne 1 powierzchniowe ze wzgledu
na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze¢sci wod
podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych;

4) w granicach obszaru objetego planem wystgpuje ustanowiona strefa ochrona uje¢ wod
podziemnych uje¢ komunalnych przy ul. Zwirki i Wigury oraz Fabryki Lozysk Tocznych w
Krasniku Fabrycznym, dla ktorej obowigzuja zakazy 1 nakazy wynikajace z decyzji
ustanawiajgcej te stref¢ oraz obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez uwzglednienie okre§lonych zasad
ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu zawartych w §13.
2. Nie okresla si¢ granic i1 sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
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Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow 1opiece nad zabytkami, tereny
krajobrazéw kulturowych, tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspoiczesnej ani
tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska 1
miejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objety planem miejscowym nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych
wskazane w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢
zasad ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i1 warunki zabudowy terenu elektrowni slonecznej
oznaczonego symbolem 1PEF:

1) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, stanowigcych elektrowni¢ stoneczng, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca terenu 1PEF;

3) dopuszczenie realizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,
w przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetl energii o
mocy zainstalowanej mniejszej niz 500 kW, stanowiacych elektrowni¢ stoneczna, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej] niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,7;

6) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m; nie ogranicza si¢ wysoko$ci nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) geometria dachow: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania
minimalnego kata nachylenia; nie ustala si¢ ksztattu dachu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi zbiorczej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

9) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 ust. 3;
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10) zasady zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;
11) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w:
a) zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych i Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych,
b) przebiegu istniejacej 1 projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV
wraz z pasem technologicznym,
c) przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem
technologicznym,
d) ustanowionej strefie ochrony uje¢ wod podziemnych uje¢ komunalnych przy ul. Zwirki i
Wigury oraz Fabryki Lozysk Tocznych w Krasniku Fabrycznym:;
12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ (poza
granicami opracowania planu).

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§14.

1. W granicach obszaru objgtego planem, nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow 1
ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okre$la si¢ granic 1 sposobow ich
zagospodarowania.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych 406
Niecka Lubelska, ktory podlega ochronie na podstawie przepisOw odrebnych i1 ustalen niniejszej
uchwaty.

3. W granicach obszaru objetego planem wystepuje ustanowiona strefa ochrona uje¢ wod
podziemnych uje¢ komunalnych przy ul. Zwirki i Wigury oraz Fabryki Lozysk Tocznych w
Kra$niku fabrycznym, dla ktorego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisoOw odrebnych i niniejszej uchwaly.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
1. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym z uwzglednieniem
nastepujacych zasad 1 warunkow:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 10000 m?;
2) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 40,0 m;
3) kat nachylenia granic dzialek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 70°;
4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1), 2) i 3, nie dotyczg terendw komunikacji i urzadzen
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infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 16.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy
polozonej w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami ustawy prawo
budowlane i1 warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym nakazuje si¢
zachowac bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy
oraz nasadzen drzew wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia WN 110 pasy technologiczne o szerokos$ci

40,0 m (po 20,0 m na kazda strong od osi linii),

b) dla linii napowietrznej SN 15kV pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m na

kazda strong od osi linii),
c) w przypadku likwidacji linii ograniczenia tracg moc;
w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng zakazuje si¢ budowaé
obiektow, sadzi¢ drzew oraz sktadowa¢ materiatow, z zastrzezeniem pkt 4);
zabudowa w obszarach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznej
nN jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepisow;
zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploatacji;
w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie z
przepisami odrebnym;
w granicy strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, obowigzuje realizacja inwestycji w sposob
wykluczajacy powstanie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej
§17.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem, w tym w zakresie polaczen z istniejagcym
uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym zapewniajg drogi publiczne zlokalizowane poza
granicami opracowania planu w powigzaniu z projektowang droge zbiorcza oznaczong
symbolem KDZ, zlokalizowang poza granicami planu.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenu objgtego
planem poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia, dojazdy i

drogi wewngtrzne pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu 1
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

2) realizacje wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych, nie

wskazanych rysunkiem planu, przy zachowaniu parametréw spehiajagcych wymagania
dojazdéw do dzialek budowlanych oraz parametréw spetniajacych wymagania drog
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pozarowych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢  zapewnienie miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, w liczbie co najmniej 1 stanowiska na 2
zatrudnionych; z uwagi na charakter przeznaczenia terenu nie wyznacza si¢ stanowisk dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych.

§18.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)
9

zaopatrzenia w wodg:

a) z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych

b) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw przeciwpozarowych;

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci 1 urzadzen oraz ewentualna rozbudowa sieci w oparciu o
systemy istniejace;

odprowadzania i1 oczyszczania $ciekoOw komunalnych 1 przemystowych:

a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw deszczowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz ewentualna rozbudowa sieci w oparciu o
systemy istniejace;

odprowadzenia wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik

wod opadowych;

zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych wysokiego, sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw i1 rozbudowy istniejagcych odcinkéw sieci
wysokiego, niskiego 1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1
nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN
(ktorych realizacje dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od dziatki sgsiedniej), a takze
dopuszczenie mozliwosci ich konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwata;

gospodarki odpadami poprzez prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi i obowigzujagcym gminnym programie gospodarki odpadami;

telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

energetyki cieplnej — nie dotyczy;

energetyki gazowej — nie dotyczy;

sieci systemu melioracji wodnej:

a) zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego

9
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naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastgpcze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elementéw systemo6w melioracji wodnej, w zaleznosci
od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 1 np.,
instalacji alarmowych, w sposob, ktory nie wykluczy mozliwo$ci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§21.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% .

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasnik.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

10
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy Krasnik
Zdnia..............2022

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WIERZBICA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych Zzrdodel energii w
granicach obr¢bu Budzyn
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Krasnik
zdnia...............2022 roku

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publiczny
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...cccceeeeuereeee Rady Gminy Krasnik z dnia .................. roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu
lokalizacji odnawialnych zrodel energii w granicach obrebu Budzyn

1. Wstep
Przedmiotowy plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXXI11/231/2021 Rady Gminy Krasnik

z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych zZrodet
energii w granicach obrgbu Budzyn.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Krasnik przyjety uchwalg Nr XI11/48/2003 Rady Gminy Krasnik z dnia 20 listopada 2003 roku z
pézn. zm. Sporzadzony plan po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujacego planu z 2003 roku ze zmianami, w cz¢sci znajdujacej si¢ w granicy obszaru objetego
uchwala, wyznaczonego na zalaczniku graficznym.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru byla potrzeba dostosowania ustalen planu miejscowego do kierunkow polityki przestrzennej,
wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik”,
przyjetego uchwatg Nr I1I/15/2002 Rady Gminy Krasnik z dnia 30 grudnia 2002 r., z pdzniejszymi
Zmianami.

Plan miejscowy opracowany zostat na wniosek inwestora dla terenu, na ktérym przewiduje
si¢ rozmieszczenie urzadzenh wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, stanowigcych elektrowni¢ stoneczng zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng gminy. Plan sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz 503), zatem uzna¢ nalezy,
ze spelione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw prawa.

Ustalenia dokumentu precyzuja i uszczegdtawiajg kierunki rozwoju struktury przestrzennej
wynikajace ze studium, uwzgledniajg zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréw Srodowiskowych, kulturowych i
krajobrazowych. Zatem, plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik.

Rysunek planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob _realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spelnia powyzszy wymoég poprzez
regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. §8 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §13 przedmiotowego planu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
przedmiotowych terendw. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad
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zagospodarowania na terenie inwestycyjnym i1 wytyczenie zasad zagospodarowania dla
terenu elektrowni stonecznej. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami
§9 uchwaty dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§10 okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Plan zawiera szereg ustalen
stuzacych ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt
1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane beda z realizacja nowych budynkow
technicznych, magazynéw energii oraz niezbe¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢, dojazddéw, miejsc do parkowania 1 innych elementow zwigzanych z obslugg
elektrowni stonecznej, zalezne bedg od standardéw i form architektonicznych zabudowy, a
takze jakos$ci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzagdkowania, estetyzacji i
wzbogacenia przestrzeni pod wzglgdem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobéw wodnych. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na podstawie
przepisow odrgbnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, okre§long w art. 17 pkt
6 lit. ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze oraz Ministra Srodowiska w
zakresie gruntéw lesnych bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa. Stwierdzono natomiast
konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego
o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych niebedacych wlasnoscig
Skarbu Panstwa na cele nielesne,

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny 1 obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, a takze tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarze objetym planem,
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwos$ci
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w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i woéd, nie moga
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow $§rodowiskowych okreslonych
w przepisach  odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ rowniez lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Plan nie obejmuje terendow drog publicznych, stref zamieszkania oraz
stref ruchu, w zwigzku z czym w §17 zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie wydzielania miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.
§14 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéow
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych. W granicy obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane
ztoza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych,
nie wystepuja takze krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymoég ten zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik. Plan miejscowy zostal opracowany
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenow, dla ktorych zostal sporzadzany. Jednak zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terend6w majga na
uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy
temat zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenu lokalizacji odnawialnych
zrodet energii w granicach obrebu Budzyn”. Realizacja ustalen planu pozwoli na rozwdj
gminy 1 realizacj¢ farmy fotowoltaicznej w sposob zapewniajacy zachowanie fadu
przestrzennego. Plan nie zaklada realizacji zadan z zakresu zadan wlasnych gminy.
Bezposrednia korzy$¢ jaka moze odnies¢ gmina uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego to przede wszystkim znaczace zwigkszenie wpltywow z
tytutu podatkéw od nieruchomosci, ktére beda stale zasila¢ budzet gminy oraz ewentualne;j
oplaty planistyczne;.

Prawo wlasnosci

Zostalo spelnione poprzez przeznaczenie w planie miejscowym terenu, zgodnie z
wnioskiem zgloszonym przez wlasciciela nieruchomosci objetej planem, z poszanowaniem 1
uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasno$ci. Plan nie ogranicza prawa
wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania planu nie wystepujga ustanowione tereny zamkni¢te lub strefy ochronne takich
terenoOw.
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9) Potrzeba interesu publicznego
Plan miejscowego w §18 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §20 okresla zasady
dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. W granicach planu zezwala si¢ na
realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly ujete w §18 uchwaty. Plan
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymoég ten zostat spetniony poprzez zamieszczenie ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego w prasie miejscowej, poprzez opublikowanie
obwieszczenia na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogloszen. Zapewniono mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko na piSmie, za pomocag $rodkow komunikacji
elektroniczne na adres Urzgedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu,
a nastgpnie zostanie wyltozony do publicznego wgladu, celem zapewnienia mozliwosci
udziatu spoteczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymég ten zostanie spetniony poprzez dokumentowanie dotychczasowych wszystkich
czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zostanie zapewniona mozliwos¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy planu zawarte w §9 1 §18 zapewniaja ochrong wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z niego, organ wazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane
postulaty w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 jego zmiany w zakresie zagospodarowania, a takze
wykonane analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Spelienie wymogoéw zostato
zapewnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowanego planu miejscowego. Przeznaczenie terenu ustalone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest, zgodne z polityka
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przestrzenng wyrazong w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krasnik™.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w jego tworzeniu — poprzez umozliwienie sktadania
wnioskOw, a nastepnie poprzez wylozenie projektu do publicznego wgladu i1
zagwarantowanie mozliwosci zapoznania si¢ z projektem, a takze udzial w dyskusji
publiczne] na temat przyjetych rozwigzan oraz zgloszenie uwag do przedmiotowego
projektu zmiany planu

Na potrzeby opracowanego planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano
oceny wptywu uchwalenia planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala réwniez przygotowana
prognoza oddzialywania zmiany planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu
planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami 1 zakresem okre§lonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z wlasciwymi organami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zostala przekazana do dalszej procedury
formalnoprawne;.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar przeznaczony dla realizacji inwestycji okreslony w planie wyznaczony zostaty w oparciu o
walory ekonomiczne i polozenie w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych.
W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1)

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez obstuge
komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi publicznej, dla ktorej ranga 1 znaczenie, a takze
odpowiednia klasa techniczna, zostata okreslona na podstawie stanu istniejacego z
uwzglednieniem obowigzujagcego w tym zakresie planu miejscowego 1 przepisOw
odrgbnych. W ten sposéb zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolno$ci poprzez transport
samochodowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
w przypadku przedmiotowej planu nie wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia tego wymogu;
zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1rowerzystow - w przypadku przedmiotowej planu nie wystepuje koniecznosé
uwzglednienia tego wymogu;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzennego, w przypadku przedmiotowego planu nie
wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu.
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5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krasnik w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krasnik™ przyjeto uchwalg
Nr XXV/138/2017 Rady Gminy Krasnik z dnia 27 stycznia 2017 roku.
Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Krasnik w celu
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krasnik”, potwierdzaja
zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowego planu.

Przedstawiony do opiniowania i uzgodnien plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik przyjetego uchwala
Nr I11/15/2002 Rady Gminy Krasnik z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6Zniejszymi zmianami.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow

finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywota skutki finansowe dla
budzetu gminy, zwigzane wytacznie z dochodami (podatki od nieruchomosci).

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gming naktadow
na budowe infrastruktury technicznej, spotecznej lub komunikacyjnej. Uchwalenie planu nie
powoduje konieczno$ci wyptat rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, ani koniecznosciag wykupu przez gmin¢ gruntow. Realizacja ustalen
planu nie bedzie si¢ wigzala z konieczno$cig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych i wycen
nieruchomos$ci. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu objetego planem
miejscowym, bedzie motorem aktywizujagcym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okre$lajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania fadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej
Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt planu zostanie wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji publicznej
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie nie naruszaja ustalen wynikajacych z
kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spehia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos¢
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci
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gminy, dla ktorej zostat on sporzadzony.
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