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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krasnik dla terenéw lokalizacji
odnawialnych zrédet energii w obrebach Piaski i Budzyn
Zadanie 3 | 1PEF | powierzchnia geometrii roboczej: 38,4542 ha

1. Przedmiot i podstawa opracowania

Projekt sporzadzono dla obszaréw wskazanych w uchwale o przystgpieniu wtadciwej dla zadania 3.
Celem jest ustalenie przeznaczenia 1PEF oraz zasad ochrony, zabudowy, komunikacji i
infrastruktury. Dokument ma charakter roboczy i wymaga przeprowadzenia petnej procedury
planistyczne;.

2. Materiaty i metoda

+ uchwata XX/130/2025 z 30 grudnia 2025 r.

* przekazany projekt uchwaty dla elektrowni stonecznej w obrebie Budzyn
+ uchwata XI1/79/2025 — porownawcze ustalenia terenow PEF

* pakiet MPZP U132 — wzorzec struktury uchwaty i uzasadnienia

» warstwa foto130_MPZP oraz dane EGiB, BDOT500 i GESUT

Metoda polegata na zachowaniu funkcji wynikajgcej z uchwaly przystapieniowej, przejeciu
parametrow wylgcznie z funkcjonalnie blizniaczych uchwat i projektow oraz wykorzystaniu pakietu
U132 jako wzorca struktury prawnej, definicji, infrastruktury i uzasadnienia. Ustalen wiasciwych dla
zabudowy MN nie przenoszono do terenéw produkcyjnych ani elektrowni stoneczne;j.

3. Najwazniejsze rozstrzygniecia projektu
» funkcja PEF z urzadzeniami OZE, GPO, magazynami energii, sieciami i obiektami technicznymi

» strefa ochronna w granicach terenu; 20% powierzchni biologicznie czynnej, do 70% powierzchni
zabudowy, intensywnos¢ 0,01-0,7

* maksymalna wysokos¢ 7,0 m, dachy do 45°, minimalna dziatka 1000 m?

« stawka planistyczna 30%

4. Realizacja wymogow art. 1 ust. 2—4 ustawy

tad przestrzenny i architektura: Ustalono jednoznaczng klase przeznaczenia, parametry zabudowy,
linie zabudowy oraz zasady sytuowania infrastruktury.

Srodowisko, wody i krajobraz: Uwzgledniono ochrone GZWP nr 406, JCWP i JCWPd, retencje wod,
ograniczenie oddziatywania do terenu inwestora oraz zakaz zaktadéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku.

Zdrowie i bezpieczenstwo: Wprowadzono wymogi przeciwpozarowe, dostep eksploatacyjny do sieci,
pasy technologiczne i obowigzek zachowania standardow jakosci srodowiska.

Prawo wiasnosci: Granice przyjeto z przekazanych geometrii i danych ewidencyjnych; parametry
podziatu majg umozliwia¢ racjonalne wykorzystanie nieruchomosci bez blokowania dziatek
sgsiednich.

Transport i infrastruktura: Obstuge przewidziano z istniejgcego ukfadu drogowego; plan nie
wyznacza nowych drog publicznych, dopuszcza rozbudowe infrastruktury i sieci szerokopasmowych.
Interes publiczny i prywatny: Rozwigzania umozliwiajg realizacje zamierzonej funkcji przy
zachowaniu wymogow ochronnych, dostepu komunikacyjnego i praw witascicieli terenéw sgsiednich.
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5. Wptyw na finanse publiczne

Plan moze zwiekszy¢ wplywy z podatku od nieruchomosci i opfaty planistycznej, a rownoczesnie
powodowac koszty obstugi infrastrukturalnej i administracyjnej. Ostateczny bilans nalezy okresli¢ w
prognozie skutkdow finansowych po ustaleniu finalnych granic, linii zabudowy, obstugi drogowej i
zakresu sieci.

6. Kontrole przed opiniowaniem i uzgodnieniami

 zweryfikowaé przebieg WN 110 kV, SN 15 kV i szerokosci paséw technologicznych
* potwierdzi¢ strefy ochronne uje¢ wod, GZWP, JCWP i JCWPd

« ustali¢ finalne linie zabudowy i dostep do drég dla pieciu wydzieleh

* sprawdzi¢ zabytki, stanowiska archeologiczne, melioracje i klasy gruntow

« sporzadzié prognoze OOS, prognoze finansowg oraz APP/GML

* uzupefni¢ identyfikator materiatu PZGiK i wyrys z dokumentu polityki przestrzennej

7. Whiosek

Projekt dla zadania 3 stanowi spdjng podstawe do dalszych prac planistycznych. Przed
skierowaniem do opiniowania i uzgodnien wymaga ujednolicenia tekstu z finalnymi zatgcznikami
graficznymi, aktualizacji podstaw prawnych i potwierdzenia wszystkich uwarunkowan przez wtasciwe
organy.
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